CITTA’ DI PINETO

Provincia di Teramo

Deliberazione Originale della Giunta Comunale

Seduta del 23-08-16 Numero 165

Oggetto:

Ditte: HOTEL ABRUZZO s.r.l.; PORTA SUD s.r.l.; PORTA SUD DUE s.r.l.; DI
STEFANO CORRADO; PHOTO s.r.l.; CORFU s.r.l. Seconda variante urbanistica al Piano
di Lottizzazione "COMPARTO 7" in loc. Corfil. Presa datto mancanza osservazioni e
approvazione definitiva.

L'anno duemilasedici, il giorno ventitre del mese di agosto alle ore 12:50, nella sala delle
adunanze, previa 'osservanza delle vigenti formalita previste dal decreto legislativo 18 agosto
2000, n. 267, recante “Testo Unico delle leggi sul’ordinamento degli enti locali”, si & riunita la
Giunta Comunale con l'intervento dei Signori:

Nominativo Carica Pres. /Ass.
Verrocchio Robert SINDACO Presente
Pallini Cleto VICE SINDACO Presente
Traini Laura ASSESSORE Presente
Mongia Claudio ASSESSORE Presente
Martella Gabriele ASSESSORE Presente
Mariani Daniela ASSESSORE Assente
Presentin. 5  Assentin. 1

Partecipa il Segretario Generale Dott. FEDERICO CUCCOLINI

Risultato legale il numero degli intervenuti, il Sig Robert Verrocchio, nella sua qualita di
SINDACO, assume la presidenza e dichiara aperta la discussione per deliberare sulloggetto

sopra indicato.
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LA GIUNTA COMUNALE
PREMESSA

La pratica in argomento trova origine in una istanza formalizzata dalle Ditte in oggetto
generalizzate in data 18.06.2015 al prot. n. 10327 con allegati elaborati tecnici a firma dellIng.
Claudio Paradisi, ove si chiede I'approvazione di una seconda variante al piano di lottizzazione
denominato “COMPARTO 7",

Detta lottizzazione a destinazione residenziale, relativa a terreni siti in localita Corfu del
Capoluogo, fu definitivamente approvata con deliberazione del Consiglio-Comunale n. 25 del
03.06.2000 e la relativa convenzione fu stipulata con atto rep. 59373 del 17.11.2000 a rogito
Notaio Dott. Luigi De Galitiis.

Su istanza in data 21.06.2007 al prot. n. 11580, le Societa Societd a.r.l. Photo, Gramma e
Corfl, rappresentate dal Procuratore Speciale Ing. Claudio Paradisi proponevano una prima
variante al "Comparto 77, che veniva approvata con deliberaziene. del Consiglio Comunale n. 18
del 20.04.2009 e la relativa convenzicne veniva stipulata con atto rep. 298 del 04.12.2009 a
rogito del Segretario Generale di questo Ente Dott. Federico Cuccolini.

La prima variante, presentata nefle forme di “Programma Complesso™ alla stregua delle
disposizioni del Regolamento recante “Criferi e procedure per l'aftuazione di programmi
complessi in materia di frasformazione urbanistico-edilizia del ferriforio” a suo tempo. vigente, si
concretizzava nella previsione di recupero di me 4.750 a destinazione residenziale rispetto al
dimensionamento del Piano di Lottizzazione ongmano- Nel :dettagllo__ge con riferimento allo
strumento di piamf cazione vigente- del cu fo. 'edeva:.

' : [ con i numeri dalf11 al 17 nelle
n‘ampia area da destinarsi
_ per la superficie complessiva di

ad_edllma convenzionata e sovvenzionata
dell'approvato Comparto 7 all'ambito oggetto d|'
fti dall'11 al 17";

per. linteresse della collettivitd dell lmpor’[o di €
!!ustrata nella tavola finanziaria di cui alla proposta e
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Con la seconda variante proposta, rimane sostanzialmente invariato I'assetto urbanistico
originario, e la stessa deriva dalla necessita di consentire una utilizzazione edificatoria delia zona
che soddisfi le esigenze dei nuovi proprietari.

| lotti non ancora interessati da edificazione, che sono ubicati ne!l terreno a sud dellarea di
pertinenza di Villa Caccianini, fino al torrente Foggetta fra Via Gabriele D'Annunzio e [a linea
ferroviaria e per i quali nella prima variante era prevista la realizzazione di due complessi
residenziali con tipologia simile al complesso Mikonos gia realizzato, sono stati suddivisi per
consentire singoli inferventi.

Resta inalterata, nella forma e nei parametri urbanistici di utilizzazione, 'area destinata agli
interventi di edilizia convenzionata e sovvenzionata.

Per razionalizzame I'uso e migliorare il servizio da parte delle aziende addette alla raccolta, &
stata prevista |a realizzazione di isole ecologiche, di superficie massima pari a mg. 40, nella zona
destinata a verde pubblico privato, da realizzarsi con materiali ecocompatibili, protette sul
perimetro da piantumazione e dotate di tutti gli accorgimenti necessari per consentirne l'uso nef
rispetto delle norme igienico-sanitarie.

Il dimensicnamento generale dell'ambito pianificato rimane invariato rispetto al P.d.L. vigente,
come segue:

Prima Variante Seconda Variante
fotto Superificie I Volumetfria | Superificie p Volumetria
fondiaria realizzabile fondiaria realizzabile
1 1.285,00 1,10 1.424,500 1.295,00 1,10 1.424.50
2 1.394,00 1,10 1.533,40| 1.394,00 1,10 1.533,40
3 1.486,00 1,10 1.634,60 1.486,00 1,10 1.634,60
4 1.283,00 1,10 1.411,30| 1.283,00 1,10 1.411,30
5 1,386,00 1,10 1.524,60 1.386,00 1,10 1.524,60
5 964,00 1,10 1.060,40 964,00 1,10 1.06040
7 950,00 1,10 1.045,00 950,00 1,10 1.045,00
8 936,00 1,10 1.029,60 936,00 1,10]  1.028,60:
9 1.005,00 1,10 110550 1.005,00 [ 105,50
1096,70

Rl N
S 1

997,00 1,10 1.096,70. 997,00 i
o 1583001 .4

2.137,05
1.227,15
1.182,60
1, 1.470,15
1,35 1.179,90

719685/

1093569 1.714.72

T1003560]  1.356.27

1,093569 1.084,82

992,00

21 -~ 1.009,00)  1,093569 1.103,41
22 1.033,00 1.033,00 1,30 1.342,90
23 1.025,00 9 1.025,00 1,30  1.332,50
24 ~1.029,00 7 1.029,00 1,300 1.337,70
25 § 1.029,00 7,70 | 1.028,00 ~1,30]  1.337.70
26 1.024,00 30 31,20 1.024,00 1,30 1.331,20
27 1,024,00 1,300 1.331,20] 1.024,00 1,30] 1.331,20

28 1.212,00 1,30 1.575,60|  1.212,00 1,30] 1.575,60 |
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29 1.165,00 1,30 1.514,50|  1.165,00 1,30  1.514,50
30 1.140,00 1,301  1.48200| 1.140,00 1,30 1.482,00
31 1.460,00 1,30 1.898,00|  1.460,00 1,30 1.898,00
32 2.314,00 1,30 3.008,20| 2.314,00 1,30 3.008,20
33 99500 1,30 1.293,50 995,00 | 1,30 1.293,50
PEEP 1.200,00 2.321,51] 1.200,00 2.321,51
37.488,00 46.430,12| 37.488,00 46.430,12

Per quanto sopra riportato;

PRESO ATTO:

- che, in definitiva, dal computo come sopra verificato, la richiesta di seconda variante del
P.d.L. "Comparto 7" non comporta sovradimensionamento a destinazione residenziale in
ragione sia delle entita previste originariamente dal Piano Regolatore Generale che
quelle assentite con la pianificazione vigente;

- che per quanto conceme la dotazione di spazi pubblici ex art. 3 del D.I. 02, 04, 1968, n.
1444, le relative entit3 risultano verificate nella relazione tecnica allegata alia proposta;

ATTESO:
che con deliberazione della Giunta Comunale n. 30 del 11.03.2016 la variante. & stata
adottata ex art. 19 e segg. della L.R. n. 18/1983 e s.m.i.;

- che gli atti relativi alla variante di che trattasi sono stati posti in fibera visione per 30 g|orn|
consecutivi, presso I'Ufficio di Segreteria, a.chiunque ne fosse interessato previo avviso
pubblicato in data 14.04.2016 allAlbo Pretorio, su manifesti murali e sulla pagina
reglona!e del quoud:ano ‘Il Centro”;

- che nei 30 giomi successivi il periodo di deposﬁo non sono pervenute osservazioni,

come da certlf cazlone del segretario generale in data 28.06.2016;

it __""C“_ Lottlzzazwne “Comparto 7” gia approvata con

59373 del 17,11.2000 &
deliberazione del Co conve :
298 del 04.1 2.2009--3;_(0_31 "denco Cuccohm

Vincolo Pagsaqgistico

08 del 14.08.1968, recante:
(. Comune di Pineto", nonché
1. 179 det 31.07.1985, recante
Comuni di Atri e Pineto”, la zona
isposizioni, pertanto resta ferma la
04 per ogni singolo infervento

In relazione al Decreto Ministeria
"Dichiarazione di nofevole intere
al Decreto Ministeriale 21,06.19
"Dichiarazione di notevole interess
di intervento ricade in area vincolat
procedura in maleria paesaggisti
edificatorio da‘realizzare.

Piano Regionale Pagsistico

In relazione alle carte tematiche di base e

_ e istico approvato dal Consiglio
Regionale con'atto n. 141/21 del 21.03.1990,

nto & classificata “Zona D -
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Trasformazione a regime ordinario” e disciplinata dall'art. 62 delle Norme Tecniche Coordinate,
pertanto lintervento & compatibile con le relative previsioni.

Piano Territoriale Provinciale

In relazione al Piano Teritoriale Provinciale, approvato con deliberazione del Consiglio
Provinciale n. 20 del 30.03.2001, |a zona di intervento & classificata “Insediamenti recenti in. via di
consolidamento” di cui allart. 18 delle N.-T.A. dello stesso piano, pertanto lintervento &
compatibile con le relative previsioni.

Progetti di Piano Stralcio relativi a “Difesa dalle Alluvioni”

In relazione al Progetto di Piano Stralcio relativo a "Difesa dalle Alfuvion” {P.S.D.A.) approvato
definitivamente con deliberazione dei Consiglio Regionale n. 84/5 del 29.01.2008 (pubblicata sul
B.U.R.A. n. 12 Speciale del 01.02.2008) ai sensi e per gli effetti defl'art. 13, comma 10 della L.R.
16.09.1998, n. 81 e s.m.i. recante “Norme per if riassetto organizzativo e funzionale della Difesa
del Suolo’, la zona d'intervento & classificata "Pericolosita elevata’, ma pur sempre compatibile
con quanto normato con I'art. 20, 3° comma delle norme di Attuazione del P.S.D.A.

3. Nei centri edificali definiti ai sensi defla normativa regionafe le opere sul patrimonio edifizio pubblico e privato
esistente sono disciplinate dagli strumenti urbanistici e da rego!ament: edilizi vigenti afla data oi approvazione
de! PSDA, sempre che tutti gl eventuali incrementi di volume siano realizzati per sopraelevaziong a quota
superiore. a m. 1,00 rispetio al piano di campagna. Le nuove costruzioni sono perd consentite-soltanto nelle
zone urbane edificate con continuita, comprest  lotti interclusi ed escluse fe aree libere di frangia, purché le vié
ai accesso e if primo solaio di calpestio siano posti a quota superiore a m. 1,00 rispetfo al piano di campagna.
Pear glf interventi df cui af presente comma non é richiesto lo studio di compatibilita idraufica.

Progetti di Piano Stralcio refativo a “Fenomeni Gravitalivi e Processi Erosivi”
In relazrone al Progetto d1 Piano Stralcio relahvo a "Fenomeni Grawtatfw € Processi Erosiv’

VISTA ta'légg_é

VISTAla Legge'R'e
20 (Procedimento di.
che testualmente reci
8-bis. Fermi restando i limiti di cui
negli strumenti aftuativi che. “nion
generale vigente sono adottati, co
dicuiaicommi2 3,4, 5e7.

ACCERTATA, pertanto, la compete

DATO ATTO che la presente deliber I bilancio
dell'Ente né riduzione in entrata e pe egolarita
contabile previsto dall'art. 49, comma1 el ivo 18 agosto
2000, n. 267; :

VISTO il rapporto istrutterio e relatwa Propc
“‘Urbanistica~ Assetto del Territorio — Amwta Produttivi
integranti esostanziali; :

dall' Area
atto quali parti
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VISTO il decreto legislativo 18.08.2000, n. 267 recante “Testo unico delle leggi sull'ordinamento
degli enti locali";

VISTO il parere espresso ex art. 49 del predetto decreto legislativo n. 267/2000, in ordine alla
regolaritd tecnica dal Responsabile dellArea “Urbanistica — Assetio del Territorio — Affivita
Produttive”, che allegato al presente deliberato ne forma parte integrante e sostanziale;

ATTESA la potesta pianificatoria del Comune in materia di governo del territorio, conferita dal
Titolo V°, art. 118 della Costituzione della Repubblica Italiana cosl come modificato dalla legge
costituzionale 18.10:2001, n. 3 recante "Modifiche al fitolo V° della parfe seconda delfla
Costituziong",

All'unanimita dei vott espressi dai presenti in modo palese,
DELIBERA

1)- di dare atto che in merito alla variante al Piano di Lottizzazione residenziale “Comparto 7",
adottata con deliberazione della Giunta Comunale n. 30 del 11.03.2018, non sono pervenute
osservazioni nel termine fissato nell'avviso di deposito, come attestato dal Segretario Generale in
data 28.06.2016;

2)- di. APPROVARE Ia seconda variante al Piano di Lottizzazione residenziale “Comparto 7'
redatta dalling. Claudio Paradisi, in accogilmento dellistanza prodotta dai richiedenti in oggetio
-generalizzati, avente i contenuti esplicati in narrativa, secondo progetto redatto dall'lng. Claudio
‘Paradis omposto_daf seguentl glaborati:

. Tav 4 Plamvolumétnco
- Tav. 5: Isole ecologiche:

carico del Iottnzzann giuste convenzioni :
Galifis e rep. 298 del 04.12.2009 a ro
programmare {2 loro ultimazione con le Societ'a ob

4)- di dare mandato al Responsabile dell’ Area: '
Produttive’, per la definizione delle procedure relative
degli artt. 19 e segg. della L.R. 12.04.1983, 18 nel testo v

Inoltre, data l'urgenza di concludere le  procedure formati'

ariante di che trattasi, con
separata votazione all'unanimita espressa dai presenti in modo

DELIBERA
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5)- di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi del comma 4° dell'art. 134
del d. Igs. 18.08.2000, n. 267.

Kkkkkkikkkkhkkkkhrhkdik
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Del che si & redatto il presente verbale, approvato e sottoscritto:

Segretario Generale SINDACO
Dott. FEDERICO CUCCOLINI Robert Verrocchio

Della presente deliberazione viene iniziata oggi la pubblicazione all'albo pretorio del comune per

quindici giorni consecutivi.
(art. 124, comma 1, del T.U. 18.08.2000, n. 267).

Il Responsabile della Pubblicazione
ANNAMARIA CICORIA

COMUNE DI PINETO
Provincia di Teramo

La presente deliberazione & stata pubblicata allalbo pretorio del comune per quindici giorni
consecutivi, ed & divenuta esecutiva ai sensi dell'art. 134 del D.Lgs. 267/2000.

Il Segretario Generale
Dott. FEDERICO CUCCOLINI

Il presente documento & generato dal Sistema Informatico del Comune di Pineto.
Le firme presenti sono state apposte in formato digitale (art. 24 d.Igs. 85/2005)
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