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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
"CONPARTD 34"

Articolo 1
Applicazione del Piano di Lottizzazione

La disciplina urbanistica neila zona
individuata. nel Piano Regolatore Generale del
Comune di Pineto approvato con deliberazione del

* Consiglio Comunale #. 173 del 13.10.84., come
"Lottizzazione adotiata -~ Comparto 34" e’ regolata
dalle presenti Norme Tecniche di Attuazione, che
sono  parte integranie del Piano di Loitizraziocne
"Comparto 34",

Per guante non espressamente richiamato
valgeno le disposizioni dettate dalla normativa
urbanistico edilizia vigente nel comune di Pineto
al momento del rilascio delle singole Concessioni
Edilizie.

Il Pianoc di Lottizzazione “"Comparto 34" g°
costituito dai seguenti elaborati:

1. - Relazione Tecnica;
?. — Previsione di massima delle spese per le opere
di wurbanizzazione primariaj
3. = Norme Tecniche di Attuarziones
4. = Tav. 1 - Corografia, stralcio di P.R.G.,
stralcio di P.R.P.;

3, - Tav., 2 — Planinetiiria <catastale, calcolc
delle superfici;

6. = Tav. 3 - Rilievo plancaltimeirico della zoma
con indicazione sezioni;

7. - Tav. 4 - Berioni attuali del terreno;

B. - Tav. 5 - Edifici preesistentis

. - Tav. & - Zonizzazione;

10. ~ Fav. 7 - Suddivisione in lotti;

11. - Tay. B - Dimensioni lotti, superfici di mes-

simo ingombro;




12. - Tav. % - Opere di Urbanizzazione: Viahilita e
Pubblica Illuminazione;

13. - Tav. 10 - Opere di Urbanizzarzione: Rete
Idrica;

14. -~ Tav. 11 - Opere di Urbanizzazione: Rete
Fognante bianca e Rete Fognante nera;

13. - Tav. 12 - Opere di Urbanizzazione: Reie ENEL e
SIP;:

16. - Tav. 13 -~ Abaco dei tipi edilizi.

Il Piang di Lottizzazione ba upa validita di
anpi 10 a decorrere dallas data della stipula della
convenzione.

Articoleo 2
Zonizzazione

All"internc del Piano di Lottizzazione sono
individuate, oltre alla wviabilitd, le seguenti
Zohes
a. tana destipatas a parcheggis;

b. zona & verde;
. zona per attrezzature comuni;
d. zone residenziali:

d.1 - zona residenziale
d.2 - zona residenziale
d.3 - zona residenziale {a ville};
d.4 - rona residenziale {estensiva);
d.s
d.4

{intensival;
(normale);

Mo Om>

- iona residenziale {preesistenze);
- zona per edilizia residenziale convenzio-
nata e sovvenzionata.




~ Articolo 3 _
Zona destinata a parchegai.

Gli spazi di spsta o parcheggioc sono  stati
previsti nel rispetto della guaptitd stabilita dal
D.m. 2.4,68.

Melle nuove costruzioni, ed anche nelle aree
di pertinenza delle stesse, debbono essere
riservatl appositi parcheggi in misura non
inferiore ad 1 mg. per ogni 10 me. di costruzione.

Articolo §
Zone a verde.

Ly zona & verde, dimensionata sulla base di
quanio previsto dal D.M. 2.4.48, & a servizio
dell’'intero territorio comunale.

In tale zona devono essere salvaguardate le
alberature esistenti e debbono essere garantite le
necessarie.opere di rimboschimento.

E' consentita la edificazione limitatamente ai
volumi inerenti la funrionalitd del parco ed
eventuali percorrenze pedonali interne.

Articolo 5
Zona per attrezzature comuni.

La zona per attrezzature comuni, dimensionata
sulla base di quante stabilito dal D.M. 2.4.4B, &
destinata alla realizzazione di centri civili e
sociali, centri culturali, centri sanitari, centri
amministrativi, comunali, ceniri religiosi,
caserme, pubblici serwvizi (uffica PP.TT.,
protezione civile, etc.) ed alire.



In tale zona &1 applicango 1 sequenti

parametriz

- parcheggil: 10 mq./100 mc.;

- indice di wutilizzazione Fondiaria {Uf)=0,50
mq/mq s

- distacchi fra i fabbricati: metri 10,00, con un
minimo di metri 5,00 dai confini e dalle strade,
secondo gquanto disposto dal D.M. 2.4.48.

Articolo &
Zone residenziali.

Le ione residenziali SoNn0o destinaie
prevalentemente alla residenza, al compercio ed
alle attrezzature turistico-ricetiive, residenziali
ed alberghiere ed alle attivitd connesse.

La realizzazione delle strutture alberghiere e
delle attrezzature turistiche & consentita nel
rispetto degli indici e dei parametri di zona,
elevando pero’ la dotaziene dei parcheggi pubblici a
mg. 10/100 mc. di volume edificabile e siabiiendo
un  rapporic di copertura del 25% con 1°obbligo  di
riservare a verde privato pon meno del q0%
dell "area occupata.

Da tali zone sono escluse:

- caserme ed istituiti di pena;

=~ industrie e laboratori artigiani con macchinario
produttivo di rumori molesti;

=~ stalle, scuderie, macelli, porcilaie e pollai;

- depositi e magazzini di merci all’ingrosso:

- ospedali e case di cura:

- grandi magazzini.

Possono esEere ammessi i laboratori
artigianali purch& non superino i 100 mg. di
superficie utile e siano dotati di ambienti
condiziopati acusticamente per quelle lavorazioni
the producono rumore e non abbiano comungue  un
funzionamento molesto o nocivo.

E' consentito 17accorpamento di due o pid



lotti contigui e la suddivisione di un lotioc in due
o pid lotti, purché 1 loitti risultaniti abbiano una
superficie di almeno mg. 400.
Le zone residenziall si dividono in:
- zona residenziale “A" (intensiva);
- zona residenziale "BY (normale);
- zona residenziale "C" (a ville):
- zona residenziale "D" (estensival;
- zora residenziale "E" (preeslistenze)s
- zona  per edilizia residenziale tonvenzisnata e
sovvenzionata.

frticolo 7
Zona residenziale A (intensiva)

In tale zona il Piano di Lotfizzazione si

attua mediante 1 seguenti parametiri:

- parcheggl inerenti le costruzioni =mg 10/100 mc.;

- indice di fabbricabilita fondiaria {If) = 1,900
me/mq. s

- rapporio di copertura {8) = 25%;

- indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = 00,4243
mg/mg.s

~ altezzs massima {H) = metri 10,50

~ distacchi fra i fabbricati = metri 10,00, con un
minimo di meiri 5,00 dai confini e dalle sirade,
secondo quanto disposto dal D.M. 2.4.68.

Articolo 8
Zona residenziale B {normale)

In tale =zona il Piano si attua medinate 1
seguentl parametri;
- parcheggi inerenti le costruzioni:10 mg/ 100 mc.:
- indice di fabbricabiliti fondiaria (If) = 0,9499



mc/ma . d

rapportio di copertura (&) = 25%;
indice di utilizzazione fondiaria {Uf) = ¢,3187
mg/mq. 3

altezza massima (H) = meiri 10,503

distacchi fra i fTabbricati = metri 10,00, con un
minimo di metri 2.00 dai confini e dalle strade,
secondo guanto stabilito dal D.IMM. 2.4.68.

Articolo 9
Zona residenziale € (a ville)

In tale zona il Piano d¢i Lottizzazione si

attua mediante 1 seguenti parametri:

parcheggl inerenti le costruzioni:lQ mg/ 100 mc.;
indice di fabbricabilita fondiaria (If) = 0.7000
mc/mg.;

rapportn di copertura (@) = 25%;

indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = 0,.2300
mq/mq.;

altezza massima (H) = metri 10,50;

distacchi fra i Tabbricati = metri 10,00, con un
minime di metri 5,00 dai confinl e dalle strade,
secondo quanto stabilito dal D.M. Z2.4.68.

firticolo 10
Zona residenziale B (estensiva)

In tale zona 1l piano di Lotiizzazione si

attua mediante i seguenti parametri:

parcheggi inerenti le costruzioni: 10 mg/100 mc.;
indice di fabbricabilita Fondiaria (If)= 0,4642
mC./ Mg

rapporte di copertura (Qy= 25u;




~ altezza massima (H)= mt.l0,50;

- ipdice di wutilizzarione TFondiaria (Uf) = 0,218%
ma/smas

- distacchi fra i fabbricati= metri 10,00, con un
minimo di metri 5,00 dai confini e dalle strade.
secondo guanto stabilito dal D.M. 2.4.68.

Articolo 11
Zona residenziale E {preesisienze)

Tale zona & caratierizzata dalla presenza detl

" casblara e delle loro pertinenze, ed & pra-

ficamente costiturta di due loiti, individuati nel-

le Tavole del Piano di Lottizzaziome con il gfumero
71 ed 1l numero 72.

& ciascuno dei due lotti & assegnata una "ca-
pacita’" edilizia pari alla consistenia preesisten-
te con possihbilita’ di ristrutturare o demolire e
ricostruire 1 fabbricati attuali.

Lotto numero 71

- Superficie fondiaria= mg. 2.816:

- \Vplumetria esistente: mc. 1.769%;

- Indice di fabbricabilita® fondiaria {If) = 0,4992
mc/mqsy

- Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = 0,229/
mg/maq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 10 mg/100 mcy

- Altezza massima (H) = 10,50;

~ Rapportio di copertura (@) = 253%;

- Distacchi fra 1 fabbricati = metiri 10,00, con un
minime di metri 5,00 dai confini e dalle strade
secondo guanto stabilato dal D.M. 2.4.68.

Lotto numere 72 -
- Superficie fondiarias mg. 3.276;
- Volumetria esistente: mc. 1.306;
- Indice di fabbricabilita  fondiaria (If) = 0,.3962




me/mqs;

~ Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = 0,1302
mq/mg

- Parcheggi inerenti le costruzioni = 10 mg/100 mc;

- Altezza massima (H) = metri 10,50;

-~ Rapporto di copertura = 25%;

- Distacchi fra 1 Fabbricati = metri 10,00, con un
minimo di metri 5,00 dai tonfini & dalle strade
secondo quanto stabilito dal D.M. 2.4.468.

Articolo 12
Zona per edilizia residenziale
convenzionata e sovvenzionata.

Tale zona & destinata ad ipterventi di
edilizia residenziale convenzionata e
sovvenzionata, secondo gquantp stabilito dalla legge
n. 457 del 5.8.1974.

In +tale zona il Piano di Lettizzazione si
attua mediante 1 sequenti parametri:

- parcheggi inrerenti le costruzioni:l0 mg/ 100 mc.;
- indice di Ffabbricabilitd fondiaria (If) = 1,1079

mC/mQas

~ rapporto di copertura (R) = 25%;

-~ indice di uwtilizzazione fondiaria (UF) = 10,3635
mg/my.;

- altezza massima (H) = metri 10,503

- distacchi fra i fabbricati = metri 10,00, con un
minimo di metri 5,00 dai confini e dalle stirade,
secondo guanto stabilito dal D.M. 2.4.1948.




Zona A| Zona B | Zona G |7ona D | Zona E Zona E | Zana ed,
lot.71 | lot.72 | sovv.
Superfice v )
fondiaria 18.970 | 3h.606 | 12.533 9816 2.814 3.2%6 4, @2ag
SFf (mqg?

Indice fabbrica-
bilitd' fondiaria
It (me/mg)

1,9000

0 ,9699

07000

00,6998

L1007y

Irdice vwtilizza—
zione fondiaria
Ut (mg/mgq)

=%

00,3187 {

G, 2300

0,2297

Volumetria

8778

1.94%

realizzabile 2H.EBE | 25.584 I A0H 4,700
vV {mc)
Superfice utile _
realizzabile 11.5%3 ) 11.4768 i 1 g, 145 b7 G4z 1008
Su (mg?
frea per
parcheggi 10 10 10 10 10 10 10
(me /me )
Bltezza
massima 16,30 10,50 10,540 I, ED 10, &0 10,50 10,50
H (mt)
Rapporte di _
coper tura 2% 25 25 AW (i} B b
IR ;
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